66,44 gm wunderschone 3-Zimmer-wWohnung mit Terrasse in Neu-
Anspach, direkter Zugang zur Garage!!

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:

Balkon/Terrasse:
Personenaufzug:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Heizungsart:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Erdgeschosswohnung
1

3

2

1

Ja

Ja

Ja

Erstbezug
2023
Gehoben
2023
Warmepumpe
Frahjahr 2023
Garage

1

FeldbergstraBe 1
61267 Neu-Anspach

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 66,44 m2

Kaufpreis: 345.000,00 EUR

Scout-ID: 128687463

Objekt-Nr.: Feldbergstrasse - H1 WE 2 (EG)

LUXOR Bautrager- und
Baubetreuungs GmbH m

lhr Ansprechpartner:

Luxor Bautraeger GmbH

Herr Dipl. Ing. Gerald Pohatschka
E-Mail: gp@luxor-bautraeger.de
Tel: +49 6441 9693002

Mobil: +49 170 3130924

Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 20.000,00 EUR

Powered by ImmobilienScout24



66,44 gm wunderschéne 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in Neu-Anspach, direkter Zugang zur Garage!!

FeldbergstraBe 1
61267 Neu-Anspach

Objektbeschreibung:

In ruhiger, unverbaubarer Randlage von Neu-Anspach entsteht
diese wunderschone kleine Wohnanlage bestehend aus zwei
Gebauden mit jeweils 6 Wohnungen.

Das Neubauprojekt wird in 02/22 begonnen, sodass noch Einfluss
auf die Raumaufteilung genommen werden kann. Die modernen
Grundrisse zeichnen sich durch grof3ziigige Wohnbereiche mit
offenen Kiichen aus. Viele groBe bodentiefe Fenster sorgen flir
lichtdurchflutete Raume. Die hochwertigen Bader, sind mit
Fenstern ausgestattet. Jede Wohnung verfugt tber eine
Terrasse / Balkon oder eine Dachterrasse. Alle Etagen sind
komfortabel mit dem Personenaufzug zu erreichen. Im Keller
stehen neben einem Hauswirtschaftsraum private Kellerraume
zur Verfligung. Mehrere Garagen sowie Pkw-Carport’s und eine
Uberdachte, zugangsgesicherte Fahrradgarage runden das
Gesamtbild ab.

Der Niedrig-Energie Standard KfW 55 sichert Ihnen optimal
niedrige Verbrauchswerte.

Ausstattung:

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 66,44 m2
Kaufpreis: 345.000,00 EUR

Neu-Anspach zeichnet sich durch seine zentrale Lage am Rande
des Feldberges im Taunus aus, diese bietet einen hohe Freizeit-
und Erholungswert.

Das Zentrum von Frankfurt ist mit dem Auto in weniger als 40
Minuten zu erreichen.

Sonstiges:

Highlights dieser Wohnung:

- Ca. 25 m2 groBer Wohn-/Ess-/Kochbereich

- 2 komfortable Schlafzimmer

- Modernes Tageslichtbad mit Dusche

- Ca. 11 m2 groBe Terrasse mit Zugang zur Garage (gleich
nebenan, auf der gleichen Ebene))

Ausstattungshighlights:

- KFW 55 Effizienzhaus

- Individuelle Grundrisse moglich

- Lichtdurchflutete Raume

- Terrasse.

- Personenaufzug

- Private Kellerraume

- Garagen, Pkw-Carport und Fahrradstellplatze

Pkw-Garagen und/oder Carport

- Garagen-25.000 €

- Carport mit Stromanschluf3 - 20.000€

- Fahrrad-Stellplatz f Haus 1, tberdacht,abschlieBbar!

Lage:

Die Wohngebaude befinden sich auf dem ersten Grundstick der
Feldbergstrasse auf einem schénen Eckgrundstiick mit leichter
Hanglage und nur einem bebauten Nachbargrundstiick. Da die
Feldbergstrasse nur von Anliegern befahren wird, ist kein
Durchgangsverkehr zu verzeichnen. Die unverbaubare Randlage
bietet einen sehr hohen Freizeitwert ,Natur pur®!

Am Ende der Feldbergstrasse, nach ca. 500 m, beginnen
zahlreiche Wanderwege mit einem fantastischen Fernblick.
Schulen und Geschafte des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig zu
erreichen. Bis zum beliebten Waldschwimmbad sind es nur ca. 1,5
km (20 min zu FuB).

Neu-Anspach zeichnet sich durch seine zentrale Lage am Rande

Kleine Wohnanlage in ruhiger Anliegerstrasse ohne
Duchgangsverkehr.

Erstes Grundstiick in der Strasse und dadurch zum Ort sehr gut
gelegen.
Einkaufe fuBlaufig mdglich.

66,50gm__49,50gm
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66,44 qm wunderschéne 3-Zimmer-wWohnung mit Terrasse in Neu-Anspach, direkter Zugang zur Garage!!

FeldbergstraBe 1
61267 Neu-Anspach

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 66,44 m?
Kaufpreis: 345.000,00 EUR

Strassenansicht Nordostansicht

Stdwestansicht

Bau Pohatschka _Freiflachenpl
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66,44 gm wunderschdne 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in Neu-Anspach, direkter Zugang zur Garage!!

FeldbergstraBe 1
61267 Neu-Anspach

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 66,44 m?
Kaufpreis: 345.000,00 EUR
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Ansicht Nord Ost

Pohatschka 29.09.2021 _ EG Hau Pohatschka 07.10.2021 _Nord Os

Pohatschka 07.10.2021 _Stid_Os
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66,44 gm wunderschéne 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in Neu-Anspach, direkter Zugang zur Garage!!

FeldbergstraBe 1
61267 Neu-Anspach

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 66,44 m2
Kaufpreis: 345.000,00 EUR
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